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ILPUNTO

Dopo il disastro
guardiamo

al futuro senza
dimenticare

Gilovanni Uggeri

B Chiéanchesolo transitatoascor-
sa estate dalle Cinque Terre ha ri-
scontrato lo scenario di sempre: un
pacsaggio che regala scorci meravi-
gliosi, un impressionante numerodi
stranicri ¢ una sconcertante man-
canza dicura del territorio. Poca puli-
zia, sentierl mal mantenuti, traspor-
ti inefficienti. Con una provocazione
finale In qualche adesivo, firmato
dall'ente competente e appiccicato
qua ¢ la: mandate un sms se trovate
qualche disservizio. A sms inviato ov-
viamente nessuna risposta. E cosi og-
gl, all'indomani del disastro di Mon-
terosso (cul poi sono seguite le gran-
di cirra), nessuno di chi € passato in
quet luoghi si & stuplito vedendo le
immagini del terreno che franava.
L'Italia & piena di Cinque Terre. Un
insieme di gioielli architettonico-tu
ristici troppo trascurati. Ma non c'¢
solo questa realtd. La cover story di
Casazg, Plus tratta proprio di questo.
Non basta condannarc chi costrui-
sce ¢ fa costruire, Serve capire come
¢ possibile agire diversamente. Poc-
re l'attenzione sullo svituppo edii-
7lo sostenibile di chi ha saputo tute-
lare ¢ valorizzare una ricchezza,

MONDO
IMMOBILIARE
1 FROFESSICNISTI

DL REALLSTATE

ARCHITETTURA

Da Bolzano a Milazzo
gl uffici d"autore
sono biglietti da visita

INTERVISTA

Brunelli (Idea Fimit):
«Pil fondi quotati
per i risparmiatori»
» pag. 21

MERCATO E TENDENZE

Marche, mini-centri Lampade da tavolo
in social housing per tutte le tasche
>PAC. 6 >PAG. 10

FOCUS

ANCONA ZONA PER ZONA

>PAG. 7

FOCUS MAPIC

Il retail immobiliare
in vetrina a Cannes
sDA PAG. 25

MUTUI

RIQUALIFICAZIONI

COSISISALVANO

| BORGHI D'l

| progetti puntano a valorizzare il territorio
per attirare turisti soprattutto stranieri

SUL CAMPO
Costie caratteristiche

di 2Qinterventi
dirécuperc

INVESTIMENT!

Come ottenere i onjl
con le ;.thncrsmp.
pubblicot pnvat

4’ mﬁkmm

EREs

SUL WEB LA RATA S| ABBASSA

ALIA

=PAG. 14




l’wm

COVER STORY

GIOVEDI 10 NOVEMBRE 2011 |

N8

RIQUALIFICAZIONI

Salvare PItalia investendo
nel rilancio di un borgo

Per iniziare bastano
100-400 €/mq ma si
puo arrivare oltre smila

I progetti puntano
a valorizzare il territorio
attirando turisti stranieri

Castiglia Masella

B Consumo sconsiderato del suo-
lo, case che crollano dopo essere
state realizzate con materiali di
scarsa qualita dove peraltro non si
sarcbbe potuto costruire, assenza
totale di monitoraggio. Le esonda-
zioni che hanno colpito Genova, Ia
Liguria di Levante, parte della To-
scana e del Piemonte, provocando
morti ¢ distruzionl, fanno nuova-
mente parlare di abusi edilizi che,
in nome del business o di interessi
politici, sacrificano la salvaguar-
dia del territorio ¢ 1a vita di molte
persone.

1| in
sicurezza si pud, magari recupe-
rando I'csistente senza colare ulte-

oquasi, molti dei quali medioevali,
concentrati soprattutto nel Centro
enel Sud Italia, che placciono mol-
to agli stranieri (il 42% dichiara di
volerli sempre includere nelle visi-
te al Belpaese).

Sulla rivalorizzazione di borghi
¢ centri minorl stanno scommet-
tendo intanti perché possono r:
presentare una leva di sviluppo tu-
ristico per sperimentare nuove for-
mule di residenzialitd, con ricadu-
te positive sull’cconomia locale, e
un‘opportunita di investimento
Immobiliare.

Non tutt] | centri minori posso-
nodiventare borghi autentici, ma
sono numerosi quelli con le carte
in regola per essere atrattivl. Tra
gli elementi vincenti, I'equilibrio
tra architettura, ambiente e pae-
saggio, la vicinanza di infrastrur-
ture, la location sono gli ingre-
dienti necessari per vendere il
Jsrodmlo borgo come un luogo

ove sperimentare nuovi stili di
vitaedove llconcetto di esclusivi-
ta non si limita al comfort offertl,
come gli arred! lussuosi o | servizi
di wellness, ma si fonde con I'esse-
re parte di uno scenario immagi-
nifico.

Ma gquanto costa comprare un

Milano dedicato a borghi e real

ne turistico-immobiliare diborghi  estate. Solo cosi siattraggono inve-
¢ centri storicl. stitori.

Ma, unavolta compnlo {iborgo, utormulcwnodlveme-d:lcnl-
per gna «sa- Lk b diffuso al fractio-
per tradurre il progetto ln un pro- nal, lnvcmalo negli Usa, che pero
dotto interessante per il mercator,  funziona solo per | mercati saturi,

ha affermato Fabio Tonello, presi-
dente di Antoitalia H , du-
rante unconvegnoal Made Expo di

QUANTO COSTA
COMPRARE
)

“Mimimi pertipol

finoal Club daffari, con {l Club che
possiede diverse proprieta nel
mondo nelle quali | soci possono
scegliere di andare, mentre un‘al-
traopzione ¢ la trasformazione del
borghi in poli scientifici. Quali sia-
noi modelli pit adeguad & daverifi-
care volta per volta da parte degh
sviluppatori, degli enti locali ¢ dei
privati,

(i sono poi le questioni giuridi-
co-amministrative, tallone d"Achil-
le in un Paese come I'Italia che del-
le lungaggini burocratiche ha fatto
lasua cifra. «Se laproprieta & priva-
ta - ha detto nel corso del conve-
gno al Made Expo Vanessa Boato

dello studio Dla Plper - ¢'¢ un ri-
schio frammentazione che pud

spaventare gl investitorl, Se & pub-
blica bisogna tener conto delle re-
gole di trasparenzan,

Nel primo caso si pud ricorrere a
un procuratore come referente uni-
¢o: nel sccondo si puo indire
un‘asta pubblica o avviare un pia-

riore cemento. Nel borgo abruzze-  borgo? «Pur in mancanza di listini no di valorizzazione per un elenco
se di Santo Stefano di Sessanio, ad uﬂldalt.:omendmolmm di bili non pit funzionali.
esempio, le uniche case rimaste in  biliare classico, si p Per non parlare def vincoll artistici
piedi dopo 1l sisma del 2009 furo-  prezzi intormno a 100-400 euro al (sui quali si deve pronunciare la So-
no quelle oggetto di un intervento mpamnhmndmnlm printendenza) ¢ paesaggistic, che
di riqualificazione che, al cemen- dovein lofldi necessitano di procedimenti chia-
10, aveva preferito I'utilizzo di ma- mloarkmum. xmh 2,500 per i che stabiliscano tempi e stru-
teriali antichi ¢ del legno. borghi In condizioni medie; 3mi- menti di attuazione (come la va-
In [talia cf s0n0 5.800 pacsi con  Ja-4mila per location & pregio co- riante al plano regolatore o | titoli
meno di smila abitanti,coni8omi-  me Uimbria ¢ Toscana: smila ¢ ol- edilizl). Ma sempre previa verifica
la piccole e medie imprese e smila  tre per I'eccellenzas, spiega France- sulla compatibilitd tra regolamen-
prodotti tipici sul territorio; ecenti-  scoQ de- to urbano e progetto,
naia di piccoli borghi abbandonatl  legato di Borghi Sri, societa che Camclio e &
V-ﬁmwlm acura di Castiglia Masella
Progetti di recupero in corso in Italia con finalita turistico-residenziali o produttiva
M" Creto Senesi (SD Borgo & Antognofia (Pg) Elcito, San Severino Marcha (Mc) Borgo di Martese (Te)
R i i borgs Progetto in fase di sviluppo per la wdmnﬁcmlea Progetto diriy -« Riqualificazione a fi
medievale con destinazione rivalorizzazione a fini turistici e destinazione turistico-ricettiva i dh e o Proy wato,
nmial iziodi iliarl & adific rural 4 Jropraipurind sl X oo rthngreryi vy
Restione della locazione turistica. il modello f d h firesort gestito T ¢ rat 15 mabors investimenta: circo 2.8 miliors & oo
Valore kmmobiare atteso: oltre rvestimento: 20 mions & curo & eurocirce =
I‘ml«und:n o TR N levestienta: 130 mibons & euro o v La Via defla carta in Costiors
Vedriano di Canossa (Re) R Borgo del Pischielio, Passignane. L dirn dort Progettodi fasedh
Progetto & riqualificazione con di nuovi edifici a destinanone turistico- sl Trasimano (Pp) < con destinazione prevalemente studio a fini turistico-ricettv-
% i - Koeliceonss ek turistica § rrapur 1T Colvohiods catiess
{vestamento per « kavari Imdione ¢ dalak prock b Linter airca 8 midons fernere, pastifics e mulini in cingue
500miaeso turstica. & ancora terminato & euro valk della Costiera
— e o e = >Smilosdexo — =
Toano (Re) = == = Caitri (Av)
Progetto d riqualificazione in tase & Castello i Postignano (Pp) Solomes, Corciano (Pp) I&Q A Reaperceri ione del borg
turstico- residenzale. derziaie suun area evokazions finarnziato dallmprenditore D a bergo L interventod stoto fearrioto concapiah
Investimonto et operlovon 750miloewro  di cleca Smila mg, momamwm diffuso & charme. prvvats e pubblici (per le apere
- Pre. Jd & vendeo dele ob re i e tunstic. Investinondo stenatar 2 rrvions dh ero infrostrutturol ¢ 1serviz)
Montegridolfo (Rn) ectalinintalinn i e
Interventodi nqualificazione su 40mia Borgodilabro(Riet) Le Grotte defla Civita, Matera
mq liborgo & stato trasformatoin Borgo di Tavolero (Te) Intervento di nqualdicazione a Progetto di riv di Inter di
l Mhuso dik S s gy e PE IR e - i prirees p ad albarsn ko nald
é fransicta do Proge fase di reall y tali sbbl Irivestimento snato: quasi S midoni ¢ piuantico di Matera. investimento:
whdmtwmw Investimento’ circo 3milion i ourd __(perle opere infrastrutturali e servizi) ila euro 1.5 rmlioni



Edifici
riqualificati,
anche divalore
storico, in zone
dai panorami
mozzafiato;
interni
ristrutturati,
dotati di
comfort di ogni
genere e servizi
spesso inque
stelle. Eccole
caratteristiche
dei borght
italiani (nella
foto, Borgo di
Vagh)

VICARELLO DI VOLYERRA

Tenuta nobiliare del 1100 & tornata a
splendere grazie al restauro di slow
lifestyle di Coopsette Prezzida

440mila euro per un appartamento
affrescato ai 2.4 mdioni per una
dimora esclusiva

Infase di sviluppo, sard una delle
operazion: di riquakihc anone pii
innovative Realitaka sta valutando
un intervento misto con hotel, spa,
case vacanza Recupero & 10mila mq
P altrettant: di case 3 impatto zero

Dall’evoluzione deil’albergo diffuso
Sono nate una quindicing di case
pockel graze al recupero
conservativo di Sextantio con
Realitalia. Prezzi da 185mila a 1.2
malioni

CASMPIONE DEL GARDA (B3)
Coopsette ha comprato per 200
milioni Fex Cotonsficio Olcese che
stariqualificando all'insegna della
sostenibality: 200 le unitd, n parte
completate, n vendita a 3-10mila
euro/mq incluso posto barca

il progettista Fulvio Di Rosaha
portaton Italia la formula fractional
con cus 3i divents proprietan per 56
settimane I'anno. Prezzi da 72.500 a
115mila euro pil spese annue di
gestione di 2.200-2.800 euro

LAINO CASTELLO (CN)
Abbandonato dagh anni “90, il bargo
di Laino Castello nel Parco nazionale
del Pollino conta 185 edifici, di cu la
metd acquisiti dal Comune, che sta
cercando investitorl cul concedere il
comodato d'uso (e forse )

Finanziamenti
con il contagocce

SOSTENIBILATA

Le banche disponibili

a supportare i piani solo
se ¢'é gia la meta dei soldi

W Dopo avere fatto rinascere Santo

QUESLO SENSO, & ANCOTA fermmas.
Eifondiz Hanno bisogno di redditi-
via Per questo,
Chittaro, ghi operatori devono prima
far funzionare il “prodotto™ hotm.l»:,;
nmdann finto e con una redd

ga arrivare i fondi.

Embl & il caso del prog
«Borghi delle Marches, lanciato nel

Stefano di Sessanio, Daniele Kihigren 2000 con fondi Ue - dopo aver identifi-
ha comprato per cinque milionidicu-  cato un insfeme di microincastella-
rocadauno una deécinadiborghiedéa  menti in zone dolcl - come patrimy lare un ps
caccia di finanzamenti per riqualifi-  nio da riqualificare per sviluppare | allegare foto, commentie «
carll. impresa non sempliceancheper  F'economia Jocale ¢ 1 turik he, ne- perche g2
un ploniere del settore quale & lul. glultimi5-6 anni, in alcune zone Inter- riqualificazione 1] sito 3
unndxm!glom mqmcopm— ne ha visto aumentare i flussi del b 04
zioni, &) pri-  30-40 percento. costante OBR!
Vato. Ma come attrarre investitori o ac- Borghi deile Marche ha avviato un | raccoglic U oitre
cedere a un finanzk & tutto da a g territoriale (ad | ¥0Omila villaggt abbandonatio
vedere. Perché 1o sviluppo di un borgo mnphhpmmmaﬂmm invia di ripopolamento
& complesso tn termini di ritorni e B {(ecoviflaggi, programmi
Progetio va conceplto In una logica di educativi, occupazione rurale),
sostenibilita economica. 1 fondl Intcrnazionall con fobiettivo di creare in alcuni
Né st pub contare solo sul % Involti | casiun motore di ricercs utile
mentia fondo perduto che, secondo il nhndﬂﬂvldégvlﬁme { medﬁm
direttore di Sviluppo Italta, GuidoCa- = ‘W-m <
stellin, «possono essere un supporto i
economicoalliniziativae non i moti- mcmkapocdun)cowmmh hhmtuluﬂbfm
voper il qualel't apren-  unanuova fas acollezionare
dew. Indefi e ! 2007-2013. magiiin ritardodi "'”m;., ricse
nmmﬂpawlavmnmlo‘htﬁ md.oPﬂrhl' spk-punPkfmx M togallery: mlﬂd‘
hloru«ommka«-ma;h. soloog- | fantasmas (che rimanda alblog:
Chirza- ghmdmhma 2
rodhp?-.-dr.wlcw- taro. La fase colnvolges-6 burghi pllo- ‘spicca i caso & Urmnbriano, un
vegnosui borghi al Made Expo, hasot-  ta. 1 progetio viene ora svincolat fortificato
tolineato come le banche skano dispo-  fondi Ue e s offre agh lnvestitorts. cormune di Fegentillo,
ste 2 metterd i soldi, ma solo a cente tati per essere pubbiy disabitato dal 1950. C'e poi il
condizion: «Se non ¢ ghi disponibiic  primi bandi cofinanziati dal Comuni | gruppo Facebook «Poesi
almeno il 50-65% dellmvestimento,  ai quali Borghi delle Marche dard un in ltakaw dove s parka di slcuni
¢ difficolta da parte defie banche a fi-  contributo dell'So% per riqualificare | paest sbbandonati nella
nanzdare Mimpresa Linteresse alivel-  glispaziesterni ef servizi direte, men- | di Massa-Catrars, nel Comune di
lo internazionale esiste, ma bisogna  trecon ks Regione st sta rattandouno | Zerk Formentara (citatoin
alutare gl operatord stranierd a interes- mxhdlundlk\amun do del 1508),
sarsi al prodetto. Sono age ghiinterven: L etta
che necessitano di molt soldi, ditficil- «L—cm ¥ Rtabana
mente realizzabili. ma le opportunita i rmvan o | -Gresnways hd dlestito un
NON Mancano, a patto di puntare su database o scaknonpil. -
i chedi O PHoToGALLERY utilizzat, desmessi 0 wcompiuti,
P o I borghi pas bels d'takia b 3
www casaldplu it/ mercato Z




